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Strukturpolitik

Gemeinsames Gewerbegebiet
von Gutachten eingegrenzt

Nach der Sommerpause fallen die Wirfel fiir das gemeinsame Ge-
werbegebiet Nurnberg-Furth-Erlangen. Der Erlanger Wirtschafts-
referent Dr. Siegfried Balleis zeichnet fir die MW die Grundlinien
dieser die Stadtgrenzen lberschreitenden Kooperation.

Stadtebaulicher Rahmenplan
Gewerbepark
Narnberg - Farth - Erlangen
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 Witschaftapoltic

Die Oberbiirgermeister der drei Stéadte
Niirnberg, Fiirth und Erlangen haben Mitte
1988 ihre Verwaltungen beauftragt, das
Gebiet entlang des Frankenschnellwegs
auf seine grundsétzliche Eignung als ge-
meinsames Gewerbegebiet zu unter-
suchen. Urspriinglich ist man dabei von
einer Flache ausgegangen, die insgesamt
680 ha umfaBte und im Westen einge-
grenzt wird vom Frankenschnellweg, im
Norden von der WeinstraBe in Erlangen
und im Osten von GroBgrindlach bzw.
der Schmalau. Im Siiden wird das Gebiet
auf Fiirther Grund von der SeeackerstraBe
begrenzt.

Die Verwaltungen der drei Stadte Nimn-
berg, Furth, Erlangen haben im Juni 1989
einen AbschluBbericht zur Vorpriifung des
Gebietes vorgelegt und sind dabei zu
dem SchluB gekommen, daB ca. 180 ha
aus dem genannten 680 ha groBen Unter-
suchungsgebiet fiur den gemeinsamen
Gewerbepark in Frage kommen. Parallel
zur Erorterung dieser Voruntersuchung in
den drei Stadten erfolgte die Antragstel-
lung seitens der Stadt Erlangen bei der
Obersten Baubehérde des Freistaates
Bayern, die Planungen bzw. Gutachten fur
das gemeinsame Gewerbegebiet als For-
schungsprojekt des BMBau bezuschuft
zu erhalten.

Im Dezember 1989 hat die Oberste Bau-
behérde ihr Einversténdnis erteilt, daB der
gemeinsame Gewerbepark  Erlangen-
Furth-Nirnberg mit insgesamt 670000
DM als Forschungsprojekt bezuschuBt
wird. Die Federfihrung liegt seitdem bei
der Stadt Erlangen.

Ein Hauptanliegen des Projekts gemein-
samer Gewerbepark war es, unabhéngig
von den Grenzen der jeweiligen Gebiets-
korperschaften die Geeignetheit von
Flachen flir eine gewerbliche Bebauung
zu untersuchen. Mit Hilfe einiger Gutach-
ten wurden die in Frage kommenden
Flachen sehr differenziert untersucht.

Diese Untersuchungen bestehen im ein-
zelnen aus folgenden Gutachten:

1. Hydrc' .gisches Gutachten

Bei diesem hydrologischen Gutachten
handelt es sich im wesentlichen um eine
Analyse der geologischen Untergrundver-
héltnisse, der Grundwasserverhiltnisse
sowie der chemischen Analyse der
Grundwasserqualitdt im Untersuchungs-
gebiet. Das hydrologische Gutachten hat
Gebiete ausgewiesen, die im Hinblick auf
die Grundwasserneubildung und auch im




Hinblick auf die Chemie des Grundwas-
sers fir eine Besiedlung mit Gewerbe-
flachen relativ unproblematisch angese-
hen werden.

2. Okologisches Entwicklungs-
gutachten

In einem sehr umfangreichen &kologi-

schen Entwicklungsgutachten von Prof.

Grebe und dem Buro Aufmkolk wurde im

Detail und in einzelnen Abfolgen das Un-

tersuchungsgebiet analysiert. Dabei wur-

den folgende Kriterien untersucht:

. die landschaftsraumliche Gliederung

. die Geologie

. die Béden

. das Wasser bzw. der Wasserhaushalt

. das Klima

. die Vegetation

. die Fauna

. das Landschaftsbild

. die Veranderung des Landschafts-
raums.
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Auf der Basis dieser Untersuchungen
wurden einerseits Fldchen ausgewiesen,
die sich fur eine gewerbliche Bebauung
eignen und die einen minder starken Ein-
griff in den Naturhaushalt darstellen, und
andererseits Flachen fir 6kologische Aus-
gleichsmaBnahmen konzeptionell festge-
legt.

3. Steuergutachten

Um die Bedenken, insbesondere seitens
der Landwirtschaft, hinsichtlich der Ver-
wendung der VerduBerungserlése aus den
landwirtschaftlichen Flachen Rechnung zu
tragen, wurde dariiber hinaus ein steuer-
liches Gutachten angestellt, das aufzeigt,
wie die Landwirte ihre Erlése mdglichst
steuerunschadlich reinvestieren konnen.
Das Hauptproblem fiir die Landwirte be-
steht nach geltendem Recht namlich
darin, daB sie den VerauBerungserlés zum
vollen Steuersatz, d. h. mit i. d. R. Uber
50%, versteuern versteuern missen. Eine

der vorgeschlagenen Reininvestitions-
moglichkeiten l4uft u. a. auch darauf hin-
aus, daB die Landwirte ihre VerduBe-
rungserlése in einer Betreibergesellschaft
im Gewerbepark investieren, d. h., daB der
VerauBerungserlos Uber Jahre wenn nicht
sogar Uber Jahrzehnte hinweg steuer-
schonend ausbezahlt wird.

4. Agrarstrukturelles Gutachten

Bei der Bayer. Landessiedlung GmbH
wurde ein agrarstrukturelles Gutachten in
Auftrag gegeben, das im wesentlichen
Antwort darauf geben sollte, welche Be-
triebe langfristig Uberlebensfahig sind
bzw. welche Betriecbe vom Gewerbepa=k
existentiell betroffen werden. Das Guta.

ten ist zu der Erkenntnis gekommen, daB3
voraussichtlich ca. 15 stabile Voll- und
Zuerwerbsbetriebe durch die MaBnahmen
des gemeinsamen Gewerbeparks mit
mehr als 3 ha in Anspruch genommen
werden. Das Gutachten kommt weiterhin
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zu dem SchluB, daB insbesondere im Be-
reich der okologischen Ausgleichsflachen
Probleme bei den Sonderkulturbetrieben
entstehen, d. h., insbesondere beim Ge-
museanbau und auch beim Tabakanbau.

Das Gutachten unterbreitet konkrete Vor-
schlage, wie die landwirtschaftlichen Be-
triebe im Untersuchungsgebiet entwickelt
werden sollten. Dabei wird insbesondere
eine weitere Ausdehnung des Unterglas-
anbaus empfohlen, da dadurch wesent-
lich héhere Hektarertrage erzielt und we-
sentlich weniger Flachen bendtigt werden.

5. Wirtschaftsgutachten

,\m Gutachten der Firma ExperConsult
ging es darum, den Bedarf an Gewerbe-
flachen im GroBraum Nurnberg, Furth, Er-
langen zu ermitteln und auf der Basis von
Expertengesprachen mit Unternehmemn
aus der Region die Nachfrage nach die-
sen Flachen weiter zu untermauern. Dabei
ergab sich, daB allein fur Erweiterungs-
investitionen in der Region ein groBes
Flachenpotential erforderlich ist und dar-
uber hinaus Gewerbeflachen fir Neu-
ansiedlungen zur Verfigung gestellt wer-
den missen.

Insgesamt haben die Gutachter fir den
Planungszeitraum zwischen 1991 und
2000 einen Gewerbeflachenbedarf in der
Bandbreite von ca. 200 - 400 ha ermittelt,
je nachdem, wie deutlich die Region ihre
neue zentrale Lage in einem gemein-
samen groBen europdischen Wirtschafts-
#"m wahmehmen will.

Vorschlage

Hinsichtlich der Gestaltung des Gewerbe-
parks wurden sowohl nationale als auch
internationale Gewerbeparks analysiert
und daraus Entwicklungskonzepte fiir das
gemeinsame Gewerbegebiet Nirnberg-
Farth-Erlangen entwickelt. Im wesent-
lichen wurden folgende Vorschlage unter-
breitet:

a) Fur das Gebiet stdlich von Tennenlohe
bei der Autobahnmeisterei wird ein
Technologiepark vorgeschlagen.

b) Fir das Gebiet bei Eltersdorf Kénigs-
muhle wird ein Dienstleistungspark
oder alternativ ein multifunktionaler
Park vorgeschlagen, in dem neben
Dienstleistungsbetrieben auch produ-
zierendes Gewerbe angesiedelt werden
kann.

c) In den Bereichen Schmalau West,
Schmalau Ost und Sack werden alter-
nativ zu Produktionspark und Hand-
werkspark ebenfalls multifunktionale
Konzepte vorgeschlagen.

ERLANGENS Wirtschaftsreferent Dr. Siegfried Balleis.

6. Stadtebaulicher Rahmenplan

Dieses Gutachten, das gegenwartig unter
Leitung von Prof. Végele & Partner fertig-
gestellt wird, sieht vor, den Gewerbepark
in verschiedenen Schritten zu realisieren.
So soll der Standort Tennenlohe Sid in
einer ersten Ausbaustufe mit ca. 13 ha
und in einer zweiten Ausbaustufe mit 5 ha
realisiert werden.

Der Standort Eltersdorf soll in zwei Aus-
baustufen realisiet werden, wobei die
1. Ausbaustufe 34 ha und die 2. Ausbaustufe
24 ha umfaBt. Der Standort Schmalau
West soll in drei Ausbaustufen realisiert
werden: 1. Stufe 30 ha, 2. Stufe 20,6 ha,
3. Stufe 7,5 ha.

Der Standort Schmalau Ost soll in zwei
Ausbaustufen realisiert werden: 1. Aus-
baustufe 13 ha, 2. Ausbaustufe 11,5 ha.

Hinsichtlich des Standorts Sack empfiehit
der Gutachter allerdings, auf eine Zuord-
nung zum gemeinsamen Gewerbepark zu
verzichten, sondern pladiert vielmehr fiir
die Erhaltung bzw. den Ausbau von Son-
derkulturen.

Hauptmerkmal der stadtebaulichen Rah-
menplanung ist es, die neue Trasse des
ICE méglichst nahe an die A73 heran-
zurlicken, um moglichst wenig ,nicht
nutzbare Flachen“ zu produzieren. We-
sentliches Kennzeichen der Planung ist
auBerdem die ErschlieBung des Gebietes
mit einer S-Bahn durch das Gebiet der
Schmalau.

Aktuelle Probleme bei der Realisierung
des gemeinsamen Gewerbeparks

Ende Juli steht die BeschluBfassung in
den Stadtraten der Stadte Nurnberg,
Furth und Erlangen Uber die stadtebau-
liche Rahmenplanung einerseits und uber
die Schaffung eines gemeinsamen
Zweckverbands andererseits an. Im Vor-
feld haben sich bereits einige politische
Probleme ergeben, die sich insbesondere
damit manifestieren, daB bisher landwirt-
schaftlich genutzte Flachen einer anderen
gewerblichen Nutzung sowie ergénzen-
den 6kologischen AusgleichsmaBnahmen
zugefiihrt werden sollen.

Es steht jedoch zu hoffen, daB in allen
drei Stadtraten die Auffassung mehrheits-
fahig ist, daB diese Gewerbeflachen fir
den Wirtschaftsraum Nurnberg, Furth, Er-
langen dringend erforderlich sind und daB
in einem partnerschaftichen Dialog mit
den Landwirten ein gezielter Strukturwan-
del zustande kommen kann.

Nachste Schritte

Nach der Verabschiedung der stidtebau-
lichen Rahmenplanung soll unmittelbar
ein Bebauungsplan fir den ersten Ab-
schnitt des gemeinsamen Gewerbeparks,
namlich fir den Technologiepark Tennen-
lohe, aufgestellt werden. Noch in der
zweiten Hélfte des Jahres 1994 soll dann
mit ersten BaumaBnahmen begonnen
werden.
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